Data sporzadzenia prospektu 26.05.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

Kamienica Lwowska

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Zespot Architektéw Ungeheuer sp. z 0.0.
Adres ul. Zwirki i Wigury 6C, 38-400 Krosno
Numer NIP REGON 684 255 49 72 180399608
Numer telefonu 535588 122

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@uza.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

kamienicalwowska.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Krosnie, ul.
Lelewela 25,27

Data rozpoczecia

2007



mailto:sprzedaz@uza.com.pl

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2008

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa przedsiewziecia deweloperskiego ,,Osiedle
Potok” w Potoku koto Krosna

Data rozpoczecia 2017
Data wydania decyzji o 2021
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu

ul. Lwowska 14, 38-400 Krosno, numer dziatki ewidencyjne;j:
Krosno, Srodmiescie, dz. nr ewid. 2435/1, 2435/2

Numer ksiegi wieczystej KS1K/00003168/9
Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub Nie dotyczy

wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

W sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji nie istniejg obiekty ktore
moga wptywac niekorzystnie na warunki zycia. Inwestycja
zlokalizowana jest w obszarze obiektow mieszkalnych
jednorodzinnych, wielorodzinnych i ustugowych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie

przepisow odrebnych na

Ramowe studium uwarunkowan i Na terenie inwestycji obowigzuje
kierunkéw zagospodarowania Studium uwarunkowan i
przestrzennego zwiazku

. . kierunkéw zagospodarowania
metropolitalnego - nie dotyczy.




terenie
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

objetym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

przestrzennego Miasta Krosna z
dnia 27 kwietnia 2023r.

inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego - nie dotyczy.

Miejscowy plan rewitalizacji - nie

dotyczy.

Miejscowy plan odbudowy - nie

dotyczy.

Inne - nie dotyczy.
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Brak obowigzujgcego miejscowego
miejscowego planu planu zagospodarowania
zagospodarowania

przestrzennego.

przestrzennego dla  terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem | Maksymalna [ minimalna Nie dotyczy.
inwestycyjnym intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

Minimalny  udziat procentowy Nie dotyczy.

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc  do Nie dotyczy.

parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy.

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki  ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.




Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

W sgsiedztwie planowanej
inwestycji obowigzuje Miejscowy
Plan Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Krosna
“Srodmiescie XIII”. W odlegtosci do
100 metréw od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim znajdujg sie
nastepujace jednostki planistyczne:

1.MW?7: Zabudowa mieszkalna
wielorodzinna.

1.MN/U 8, 1.MN/U7:Zabudowa
mieszkalne jednorodzinna
i ustugi

2.U8: Ustugi komercyjne,
1.KP1: Parkingi

Maksymalna i minimalna

intensywnosc¢ zabudowy

1.MW 7: wspétczynnik od 0,6 do
1,0

1.MN/US8, 1.MN/U7: nie ustalono
2.U8: maksymalnie 1,5

1.KP1: nie ustalono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1.MW?7 do 5 kondygnacji
naziemnych

1.MN/U8 oraz 1.MN/U7 do 4
kondygnacji naziemnych, max 15m

2.U8: do 4 kondygnacji
naziemnych,

1.KP1: do 5 metrow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1.MW7: minimum 30%

1.MN/U 8, 1.MN/U 7: minimum
20%

2.U8: minimum 10%



http://1.mn/U8

1.KP1: nie ustalono

Minimalna liczba miejsc
parkowania

do

1) w terenach zabudowy dopuszcza
sie r6znorodne formy
ksztattowania miejsc

parkingowych: parkingi naziemne i

podziemne, pasy postojowe, zatoki

przyuliczne; 2) ustala sie
koniecznos¢ zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w granicach
dziatki:

a) dla obiektéw handlowo-
ustugowych prowadzacych
sprzedaz detaliczng i ustugi dla
ludnosci — minimalnie 1 miejsce na
10m2 powierzchni ustugowej,

b) dla biur i administracji —
minimum 1 miejsce na 20m2
powierzchni uzytkowej,

c) dla gastronomii (bary, kawiarnie)
— minimum 1 miejsce na 4 miejsca
konsumpcyjne,

d) dla innych obiektéw ustugowych
— minimum 30 miejsc na 100
uzytkownikoéw,

e) dla budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego
— minimum 2 miejsca parkingowe,

f) dla pozostatych — minimum 25-
30 mp/1000m2 powierzchni
uzytkowej lub jak w ustaleniach
szczegotowych;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

Funkcja zabudowy
zagospodarowania terenu

Dla inwestycji wydano dwie
decyzje o warunkach zabudowy:
odrebng dla segmentu A i odrebng
dla segmentu B

Segment A: budynek mieszkalny
wielorodzinny.




przestrzennego

Segment B: budynek mieszkalny
wielorodzinny z funkcjg ustugowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Segment A: Szeroko$¢ elewac;ji
frontowej (potudniowej) nie mniej
niz 13 mi nie wiecej niz 20 m.
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej nie mniej niz 7 m i nie
wiecej niz 12 m.

Segment B: szerokos¢ elewacji
frontowej - zachowuje sie
istniejaca szerokos¢ elewacji
frontowej. Wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej -
dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej o nie wiecej niz 1,5 m.

forma architektoniczna

Segment A: budynek o formie
modernistycznej z ptaskim dachem.

Segment B: Budynek w identycznej
formie jak w stanie istniejacym z
nadbudowg wysokosci 1,5 m
powyzej gzymsu.

usytuowanie linii zabudowy

Segment A: ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtosci 14 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi gminnej ulicy
Piastowskiej. Ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewoddzkiej ul. Lwowskiej - jak w
stanie istniejgcym.

Segment B: Obowigzujaca linia
nowej zabudowy - od ul. Lwowskiej
i ul. Piastowskiej zachowuje sie
istniejagce obowigzujace linie
zabudowy.




intensywnos¢ wykorzystania Segment A: wskaznik wielkosci
terenu powierzchni zabudowy - nie
mniejszy niz 25% i nie wigkszy niz
36%.
Segment B: wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy - zachowuje
sie istniejgcy wskaznik wielkosci
zabudowy.
warunki  ochrony  $Srodowiska Nie dotyczy.
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy.

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Segment A: nie dotyczy

Segment B: budynek objety
ochrong poprzez wpis do Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw prowadzonej

przez Prezydenta Miasta Krosna

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep z drogi publicznej ul.
Piastowskiej do terenu inwestycji
odbywat sie bedzie poprzez
istniejacy zjazd wymagajacy
przebudowy.

warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Segment A: Planowana inwestycja
wymaga zapewnienia nowej
infrastruktury technicznej:
zapotrzebowanie na wode z sieci
wodociggowej, odprowadzanie i
oczyszczanie sciekdw do sieci
kanalizacji sanitarnej,
zapotrzebowanie na energie
elektryczna.

Segment B: Planowana inwestycja
nie wymaga zapewnienia nowej
infrastruktury techniczne;.




Jednoczes$nie inwestor planuje
wykonanie nowej infrastruktury.

Zaopatrzenie w ciepto oraz
centralng ciepta wode realizowane
bedzie poprzez zasilanie z
elektrocieptowni gminnej dla
segmentu A i B.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Inwestor nie posiada informacji o

planowanych innych inwestycjach

na obszarze w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci.

Jednoczesnie informujemy, ze na
podstawie tak zwanej specustawy
mieszkaniowej uzyskano decyzje
pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze na dziatce nr
2581/2, w miejscu nie istniejgcego
pawilonu handlowego “Supersam”.

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Inwestor nie posiada informacji o

planowanych innych inwestycjach

na obszarze w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Inwestor nie posiada wiedzy o
nowych planowanych inwestycjach
na podstawie decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania

terenu.

decyzjach o  $rodowiskowych

uwarunkowaniach

Nie dotyczy.

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Planowana jest przebudowa lini kolejowej
od mostu na Lubatéwce do ul. Hallera.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
C leni bud jest
zy pozwolenie na budowe jes cak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Prezydent Miasta Krosna, decyzja nr 49/2022 z dnia 28.02.2022
(segment A),
Prezydent Miasta Krosna, decyzja nr 161/2022 z dnia 01.08.2022




(segment B),

Prezydent Miasta Krosna, decyzja nr 62/2022 z dnia 09.03.2022

(budynek garazowy)

Data uprawomocnhienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i

Rozpoczecie (segment A, B, garaz): | kwartat 2025, zakonczenie: IV

zakoriczenia robét kwartat 2027.
budowlanych
Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw 3

deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie
nieruchomosci

budynkéw na

W ramach przedmiotowej
inwestycji planuje sie budowe
dwodch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, przylegajacych
bezposrednio do siebie,
tworzacych jeden spdjny kompleks
mieszkaniowy. Ponadto planuje sie
budowe budynku garazowego od
strony potudniowej w
bezposrednim sasiedztwie
budynkow mieszkalnych. Gtéwny
wjazd na nieruchomos¢
zaplanowano z ulicy Piastowskiej
od strony potudniowej. Miejsca
postojowe zewnetrzne planowane
sg wzdtuz potudniowej granicy
dziatek oraz w budynku garazowym
i hali garazowej pod segmentem A.
Tereny zielone stanowia 20%
obszaru inwestycji, zgodnie z
wskaznikiem wskazanym w decyzji
o warunkach zabudowy. W skfad
terendw zielonych wchodza:
trawniki oraz zielony dach budynku
garazowego i zadaszenia nad
gtébwnym wejsciem do segmentu A.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07
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Zamierzony sposdb i
procentowy  udziat  Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj  posiadanych  $rodkéw | Whktad wtasny dewelopera wynosi
finansowych — kredyt, $rodki 24% wartoéci inwestycji, a
wiasne, inne , .
pozostate $rodki pochodzg z
otwartych, mieszkaniowych
rachunkoéw powierniczych oraz
kredytu bankowego.

W  nastepujgcych instytucjach BS Rymanow, Ryn’ek 14,
finansowych (wypetnia sie w 38-480 Rymanow.
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Otwarty, mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia
Nabywcom lokalu, ze wptacone przez nich srodki zostang
wykorzystane przez dewelopera na sfinansowanie realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskie;j.

Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym dotyczaca
danego Nabywcy bedzie realizowana po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie
z Umow3a i harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego.

Kontrola zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego dokonywana jest na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe, posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
na podstawie zgodnych oswiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o
sposobie podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym.

W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez
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Dewelopera albo Nabywce, Bank wyptaca Nabywcy s$rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na
podstawie otrzymanego oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej.

Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej powinno zostac ztozone w formie pisemne;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone Deweloperowi w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Bank nie bada

skutecznosci oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej. Srodki zwracane Nabywcy zostang przekazane na
rachunek Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

BS Rymandw, Rynek 14, 38-480 Rymandéw.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 101.04.2026-30.06.2026

- Organizacja placu

- Wyburzenie istniejgcego budynku
Budynek A:

- Roboty ziemne

- Fundament budynku A

- Roboty ziemne garazu

Budynek B:
- Prace rozbiérkowe i wyburzeniowe

ETAP 11 01.07.2026-30.09.2026:
Budynek A:
- Elementy zelbetowe 0 +1
- Stropy zelbetowe 0 +1
- Izolacje elementéw zelbetowych garazu budynku A
- Roboty murowe budynku A — garaz
- Elementy zelbetowe lzolacje garazu i budynku istniejgcego

Budynek B:
- Fundament wraz z jego izolacja

- Roboty zewnetrzne

ETAP 111 01.10.2026-30.11.2026:
Budynek A:
- Elementy zelbetowe poz +2 +3
- Stropy zelbetowe poz +2 +3
- Roboty murowe poz 0
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Budynek B:
- Konstrukcja metalowa

- Konstrukcje betonowe
- Konstrukcje murarskie

ETAP IV 01.12.2026-28.02.2027
Budynek A:
- Konstrukcja dachu i pozostate elementy zelbetowe
- Roboty murowe poz +1 +2 +3
- Tynki poziom garazu, 0 +1
- Dach zielony
- Dach garazu
- Stolarka zewnetrzna
- Instalacja elektryczna podtynkowa i odgromowa
- Instalacja kanalizacji sanitarnej

Budynek B
- Dach

- Stolarka zewnetrzna
- Prace elewacyjne 50%

ETAP V 01.03.2027-31.05.2027
Budynek A:

- Tynki +2 +3

- Wylewki do poz +2

- Elewacja 50%

Budynek B:
- Montaz balkondéw prefabrykowanych

- Prace elewacyjne 100%

- Balustrady zewnetrzne 50%

- Prace tynkarskie i posadzkarskie

- Instalacje elektryczne podtynkowe

ETAP VI 01.06.2027-31.08.2027
Budynek A
- Wylewki
- Wentylacja i klimatyzacja 50%
- Wykonczenie balkonéw
- Balustrady zewnetrzne 50%
- Elewacja 100%
- Wykonczenie klatki schodowe;j i czesci wspdlnych
- Instalacja wody i ogrzewania
- Teren zewnetrzny 50%

Budynek B:
- Balustrady zewnetrzne i wewnetrzne

- Wewnetrzne roboty wykorczeniowe
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ETAP VII 01.09.2027-30.11.2027

Budynek A:
- Prace wykonczeniowe garazu
- Wentylacja klimatyzacja 100%
- Balustrady zewnetrzne i wewnetrzne 100%
- Teren zewnetrzny wraz z ogrodzeniem 100%
- Windy i platformy parkingowe

Budynek B:
- Instalacje sanitarne i elektryczne wraz z osprzetem

- Zagospodarowanie terenu 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku:

a) zmiany stawek podatku od towaroéw i ustug (VAT) przed
zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego
sprzedazy oraz umowy sprzedazy. W takim przypadku cena
ulegnie zmianie stosownie do zmiany stawki podatku od towaréw
i ustug (VAT), wedtug stanu obowigzujgcego w dniu uznania
rachunku bankowego, co oznacza, ze wptacone dotychczas przez
nabywcow czesci cen objete bedg dotychczasowymi stawkami
podatku od towardw i ustug (VAT). Stawka podatku od towardw i
ustug (VAT), na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi: dla lokali
mieszkalnych 8% (osiem procent), a dla miejsc postojowych i
garazowych 8% (8 procent)

b) gdy ostateczny metraz powierzchni uzytkowej Lokalu, ulegnie
zmniejszeniu badz zwiekszeniu o wiecej niz 2% to znajdzie to
odzwierciedlenie w cenie nabycia prawa odrebnej wtasnosci

poprzez odpowiednig jej korekte w dniu zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci;
korekta ceny nastapi przy przyjeciu ceny za 1m? powierzchni
mieszkalnej Lokalu w kwocie brutto

c) wzrostu wskaznika cen produkcji budowlano-montazowej
publikowanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny, jezeli réznica
pomiedzy wskaznikiem za miesigc kalendarzowy poprzedzajacy
miesigc zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci a wskaznikiem
za miesigc zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej przekroczy

10% (dziesiec procent). W takim przypadku cena sprzedazy
ulegnie podwyzszeniu o wartos¢ odpowiadajaca wysokosci tej
zmiany. Cena wskazana w niniejszej umowie stanowi cene
minimalna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2024R. POZ. 695)
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Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od

umowy deweloperskiej

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktoérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art.
36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3
lub 5 Ustawy, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotne;j
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

15



2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ie
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyisze;j.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
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co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyiszej.

Obowigzki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od
umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od

umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,
o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej),
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi

zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r.
poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6
Ustawy, informacje o wysokosci sSrodkéw zwréconych nabywcy w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
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korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BS Rymandw, Rynek 14, 38-480 Rymandw, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BS Rymandw, Rynek 14, 38-480
Rymandw,
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w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

BS Rymandw, Rynek 14, 38-480 Rymanow korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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ANEKS NR 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Kamienica Lwowska

sporzgdzony w dniu 16.07.2026 w Krosnie

1. Dane dewelopera

Deweloper:
Zespot Architektéw Ungeheuer sp. z 0.0.
ul. Zwirki i Wigury 6C, 38-400 Krosno

NIP 6842554972, REGON 180399608
2. Oznaczenie przedsigwzigcia deweloperskiego:

Przedsiewziecie deweloperskie:

~Kamienica Lwowska” — budynki A i B, dziatki zgodnie z treécig prospektu informacyjnego.

3. Podstawa sporzadzenia aneksu

Niniejszy aneks sporzadzono w zwigzku ze zmiang informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym,  dotyczacych  harmonogramu  realizacji  przedsiewziecia deweloperskiego
w czgsci obejmujacej termin zakoriczenia pierwszego etapu.

4. Zakres zmiany w prospekcie

Zmianie ulega cze$¢ prospektu informacyjnego opisujagca harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego w zakresie ETAPU I.

Dotychczasowe brzmienie (fragment harmonogramu — ETAP |):

»ETAP 117.07.2026 - zakoriczenie pierwszego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego nastapi
do dnia 30.06.2026 r”

Nowe brzmienie (fragment harmonogramu — ETAP I):



»ETAP 117.07.2026 — zakoriczenie pierwszego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
nastagpi do dnia 17.07.2026 r. r”

Pozostate etapy (ETAP II-VIi) oraz przypisane im zakresy prac i terminy realizacji pozostajg bez zmian.

5. Brak wptywu na termin zakorczenia budowy i przeniesienia wiasnosci

Zmiana terminu zakoriczenia pierwszego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, opisana w
pkt 4, nie wplywa na termin zakoriczenia catego przedsigwziecia deweloperskiego oraz na termin
przeniesienia na nabywce prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego M10 okreélone w umowie
deweloperskiej.

Wszystkie postanowienia umowy deweloperskiej pozostajg bez zmian.
6. Pozostate postanowienia prospektu

Pozostate informacje i dane zawarte w prospekcie informacyjnym, poza zmiang wskazang w niniejszym
aneksie, pozostajg aktualne oraz zgodne ze stanem faktycznym i prawnym przedsiewziecia
deweloperskiego na dzien sporzadzenia aneksu.

7. Doreczenie aneksu
Niniejszy aneks dorecza sie nabywcy w formie:

Elektronicznej — podpisany plik PDF przekazany na adres mailowy wskazany w umowie deweloperskiej
do kontaktu.

(

do reprezentacji dewelopera)

Zespot Architektow Ungeheuer $p. z 0.0.
ul. Zwirki i Wigury 6c, 38-400 Krosno

NIP4842554972  REGON 180399608
KRS 0000322641

pracownia@uza.compl uza.com.pl
+48535588122
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